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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Zeichnerische Festsetzungen

MI Mischgebiet
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

GRZ 0,4

GFZ0,4

TH5,00m | Hohe baulicher Anlagen TH Traufh6he und FH Firsthohe als Hochstwert
FH10,00m | §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO
3 abweichende Bauweise

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO

m Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1 und 3) BauNVO

I—St_St G_a' Flachen fiir Stellplatze/Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
L= — =71/ 8§9 (1) Nr. 4 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
‘ Anpflanzen von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB
343,20
1.2 Textliche Festsetzungen
1.21  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO)
Gemal § 1 (3) BauNVO wird das Mischgebiet (MI) fur Nutzungen gemafd § 6 (1) und (2) Nr. 1 - Nr.
5 BauNVO gewidmet. Zulassig sind Wohngebdude, Geschafts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-

bes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe.

Bestandshohen in m iiber NHN

Die gemall § 6 (2) Nr. 7 und Nr. 8 allgemein zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) sind gemals § 1 (5) BauNVO nicht
zulassig.

Die gemal 6 (3) BauNVO zulassigen Ausnahmen (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.
2 aulerhalb der in (2) Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes) werden gemal § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Das zulassige Maly der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ) von jeweils 0,4 geregelt. Aulierdem wird maximal 1
Vollgeschoss zugelassen.

Darlber hinaus wird die Hohe baulicher Anlagen als maximal zuldssige Traufhéhe (TH) von 5,00
m und als max. zulassige Firsthohe (FH) von 10,00 m festgesetzt. Als unteren Bezugspunkt gilt
eine Hohe von 343 m 4. NHN, als oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt von AuRenwand und
Dachhaut bzw. bei Flachdachern die Oberkante der Attika bzw. die oberste
Dachbegrenzungskante und/oder die oberste Kante der baulichen Anlage.

1.2.3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbare Grundstiicksflachen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Gemal § 22 (2) BauNVO wird fir das Mischgebiet (MI) eine abweichende Bauweise (a)
zugelassen. Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand unter Einhaltung der Abstandsregelungen
der Thiringer Bauordnung zulassig; jedoch wird die Lange der Gebaude nicht begrenzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Baugrenzen dirfen
gemal § 23 (3) BauNVO fir untergeordnete Bauteile um maximal 1,50 m Uberschritten werden.
Die Lange der Uberschreitung darf dabei héchstens 5 m betragen.

1.2.4  Flachen fir Stellplatze mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind gemal § 12 BauNVO ausschlieBlich innerhalb der Flachen fir Stellplatze zulassig.
Zufahrten sind von den Verkehrsflachen aus auf mdglichst kurzem Wege zu errichten.

1.2.5

Durch Planeinzeichnung werden Baumpflanzungen festgesetzt, die wie folgt vorzunehmen sind:
Es sind Laubbaume als Hochstamm mit einem Stammumfang von StU 14 - 16 cm wechselweise
aus folgenden Arten zu pflanzen:

Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Spitzahorn Acer platanoides
Stadt-Linde Tilia cordata ,Greenspire’
Winter-Linde ,Rancho’ Tilia cordata ,Rancho
Hopfenbuche Ostrya capinifolia
Zuckerahorn Acer saccharum
Steileiche Quercus robur

Die zu pflanzenden Baume sind durch geeignete Maflnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen
sowie durch fachgerechte und regelmaflige Pflege auf Dauer zu erhalten.

2 Verfahrensvermerke
21 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen in der zur Zeit
der Erlangung der Rechtskraft jeweils glltigen Fassung aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Thuringer Bauordnung (TharBO).

2.2 Planverfasser

Die Planung wurde im Auftrag der Gemeinde Horsel ausgearbeitet durch:
Wolfsangerstr. 90 34125 Kassel
Tel. +49 561 9879880

= landschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
stadtebau- Tel. +49 361 26208670

n
= architektur info@planungsbuero-tepe.de
2.3 Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen* sewie—der
Gebaudebestand® mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
ubereinstimmen. (*Nichtzutreffendes ist zu streichen).

Gotha, den .........cocceuee....

Landesamt fur Bodenmanagement und
Geoinformation, Katasterbereich Gotha

24 Aufstellungsverfahren

2.4.1 Der Gemeinderat der Gemeinde Hoérsel hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Gothaer Tor“ gemal § 2 (1) BauGB am 23. November 2021 beschlossen und am 3.
Dezember 2021 im Horselboten Nr. 11/2021, dem Amtsblatt der Gemeinde Horsel
amtlich bekanntgemacht.

242 Die Beteiligung der Blrger gemaf § 3 (1) BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung
des Vorentwurfes in der Zeit vom .................. bis zum ... einschlieflich. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am .................. im Amtsblatt der
Gemeinde Horsel mit dem Hinweis amtlich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdénnen.

24.3 Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, sind gemafll § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
.................... unterrichtet worden.

244 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat geman § 3 (2) BauGB in der Zeit

VOM oo bis zum ... einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Zeitgleich wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gemal § 4a (4) BauGB
auf der Internetseite der Gemeinde Horsel eingestellit.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde gemaf § 3 (2) BauGB am ....................
im Horselboten Nr. .......... , dem Amtsblatt der Gemeinde Horsel mit dem Hinweis amtlich
bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Zeitgleich wurde die Bekanntmachung gemall § 4a (4) BauGB auf der
Internetseite der Gemeinde Horsel eingestellt.

245 Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berdhrt wird, sind mit Schreiben vom ................... Uber die offentliche
Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

24.6 Der Gemeinderat der Gemeinde Hoérsel hat in seiner Sitzung am .................... den
Bebauungsplanes ,Gother Tor“ gemafl § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 2
TharBO und §§ 19, 2 TharKO als Satzung beschlossen.

Horsel, den .....ccooovevveeeeeinnnnnne.

Blrgermeister

2.5 Genehmigung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Gother Tor” einschliel3lich der textlichen Festsetzungen wurde gemaf § 10
(2) BauGB i.V.m. § 3 ThirZustBauVO durch das Landratsamt des Landkreises Gotha als untere

staatliche Verwaltungsbehorde mit Verfigung vom .................... genehmigt.
(AZ. e )
Gotha, den .........c.ccc..... Der Landrat des Landkreises Gotha

2.6 Ausfertigung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan wird hiermit gemaf § 21 (1) ThirKO ausgefertigt.
Horsel, den ......coooeevivnveinnnnnne.

Burgermeister

2.7 Bekanntmachung der Genehmigung

Die Genehmigung vom .........ccccccccvvveeennnnn. istam ... gemal § 10 (3) BauGB im
Horselboten Nr. .......... , dem Amtsblatt der Gemeinde Horsel mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Horsel von
jedermann eingesehen werden kann, amtlich bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan ,Gother Tor* rechtsverbindlich.

Horsel, den .....ccoovvevveiienenn,

(o]
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