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1 Anlass und Zielstellung

Die Gemeinde Horsel will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Alte
Ziegelei Laucha" die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Wiedernutzung des in-
nerhalb des Plangebietes bereits vorhandenen, aktuell jedoch brachliegenden Gewerbe-
standorts durch die Esha StraBe GmbH (Gotha) schaffen. Die Esha StraBe GmbH ist ein
Unternehmen zur Herstellung von Bitumenemulsionen, welche sowohl flr die StraBener-
haltung als auch flir den StraBenbau eingesetzt werden. Es werden Bitumenemulsionen
zur Nachbehandlung von Tragschichten mit hydraulischen Bindemitteln und auch Bitumen-
emulsionen zur Herstellung von bitumenemulsions-gebundenem Mischgut hergestellt. Die
auf dem Grundstlick zu verarbeitenden Materialien und Endprodukte sind keine Gefahren-
stoffe im Sinne der Verordnung zum Schutz von Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung -
GevStoffV).

2 Geltungsbereich und Planungsvoraussetzungen

Der ca. 3 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich unmittelbar an der
Anschlussstelle Waltershausen der BAB A 4. Im Osten grenzt er unmittelbar an die Stra-
Benparzelle der LandesstraBe L 1025 Waltershausen - Laucha und im Norden an die Stra-
Benparzelle der BAB A 4, die sich hier bis an den Geltungsbereich heran erweitert, da sich
an dieser Stelle friher die ehemalige Abfahrt Waltershausen aus Richtung Eisenach bzw.
die ehemalige Auffahrt Richtung Dresden befand. Der An der Esha Strasse 1 gelegene Gel-
tungsbereich umfasst die Flurstlicke 629/8, 629/10 und 629/12 in der Flur 4 der Gemar-
kung Laucha. Dabei handelt es sich um den ehemaligen Standort (seit 1990) der Bauma-
schinen Franz Kahl GmbH bzw. Nagel Baumaschinen GmbH (bis Dez. 2014).

Der Regionalplan Mittelthiiringen (RP/MT 2011) weist den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als Siedlungsflache Bestand aus. Diese Darstellung schlieBt die stidwestlich
benachbarte Deponieflache mit ein. Sldlich vorgelagert schlieBt sich das Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung fs-23 (Gebiete in den Talern der Horselzufllisse 6stlich Waltershausen)
an. Westlich befindet sich das von Siiden nach Norden verlaufende FlieBgewasser Laucha.
Besonders zu bertiicksichtigende Ziele der Raumordnung werden dariber hinaus fir den
Geltungsbereich nicht dargestellt.

Die Gemeinde Horsel wird im Regionalplan Mittelthiringen im landlichen Raum liegend
nicht als zentraler Ort ausgewiesen. Sie liegt an der west-Ostlich verlaufenden Entwick-
lungsachse von Eisenach Uber Gotha nach Erfurt und Weimar. Diese Entwicklungsachse
wird im Sinne der Raumstruktur als von landesweiter Bedeutung eingestuft.

Darlber hinaus entspricht die Planung dem Grundsatz 2.4.2 des Landesentwicklungspro-
gramms 2025 (LEP, GVBI. 6/2014), wonach die Flacheninanspruchnahme flr Siedlungs-
zwecke dem Prinzip "Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme" folgen soll. Der
Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Ge-
wicht beigemessen.
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Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hoérsel (2015) wird der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet dargestellt. Bei der Weiterbearbei-
tung des Flachennutzungsplanentwurfes soll der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entsprechend der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung als Industriegebiet dargestellt
werden. Darlber hinaus ist die Flache als flir eine bauliche Nutzung vorgesehene Flache
gekennzeichnet, deren Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Dabei han-
delt es sich um eine Altlastenverdachtsflache, die als solche unter der Nr. 04114 im Thi-
ringer Altlasteninformationssystem erfasst wurde.

Da der Bebauungsplan dazu dienen soll, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das
Vorhaben der Esha StraBe GmbH (Gotha) zu schaffen, die an diesem Standort zum Jahres-
wechsel 2017/2018 die Inbetriebnahme ihrer Produktionsanlagen (vgl. Kap. 1) plant, soll
der Bebauungsplan gemaB § 8 (4) Satz 2 BauGB bereits vor dem Wirksamwerden des Fla-
chennutzungsplans aufgestellt werden. Dabei werden die Anforderungen des § 8 (4)
BauGB als erflllt angesehen: Denn die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes wird durch die Planung nicht gefahrdet, da der Flachennutzungsplanent-
wurf (2015) das Plangebiet bereits als Gewerbegebiet darstellt. Die vorgesehene und oben
beschriebene Anderung dieser Darstellung zum Industriegebiet wird aufgrund der vorbe-
lasteten Lage des Plangebietes und der unmittelbaren Nahe zur BAB A 4 keine Auswirkun-
gen auf das gesamtgemeindliche Gewerbeflachenkonzept haben.

Zur Klarung des Altlastenverdachts (THALIS Nr. 04114) hat die Esha StraBe GmbH
im Juni/Juli 2016 eine Historische Erkundung durch das Bliro geotechnik ¢ umweltschutz
hauck, Erfurt, durchfiihren lassen. Im Ergebnis der Recherchen wurde dabei festgestellt:

"Zusammenfassend lassen sich lediglich geringe/latente Gefdhrdungen flir das Schutzgut
Grundwasser nach Riickbau der Gebaude mit relevanten Stoffumgéngen, d.h. insbesonde-
re der Ollager (Geb. 17) besorgen.

6.3 MaBnahmenempfehlung

Aus gutachterlicher Sicht sind im Ergebnis der historischen Erkundungen keine weiteren
MaBnahmen zur weiteren Untersuchung und/oder Sanierung der Kompartimente Boden
und Grundwasser im Bereich der untersuchten Grundstiicke abzuleiten. Gefédhrdungen fiir
Schutzgliter lassen sich unter Berticksichtigung der historischen Erkundung nicht ableiten.
Bei Riickbau der Gebdude, insbesondere der Ollager ist eine Beweissicherung der unterla-
gernden Béden vorzunehmen. Es wird empfohlen den Zustand zundchst visuell durch ei-
nen Gutachter bewerten zu lassen. Bei organoleptischen Auffélligkeiten sind entsprechen-
de Bodenproben zu entnehmen und untersuchen zu lassen.

Hinweis:

Bei Eingriffen in den Untergrund ist mit dem Anfall von anthropogener Auffiillung (Aschen,
Schlacken, Gleisschotter, Bauschutt) zu rechnen. Ist die Auffiillung aus geotechnischer
Sicht nicht zur Bauwerkshinterfiillung, Geléndeprofilierung o. A. am Standort geeignet, ist
mit erhbhten Aufwendungen fir Verwertung/Entsorgung zu rechnen.”
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Der aktuellen Planung stehen diese Ergebnisse somit nicht entgegen. In der Stellungnah-
me des Landratsamtes Gotha vom 06.12.2016 hat die Untere Bodenschutzbehoérde erklart:
"Im Ergebnis der durchgeflihrten Historischen Erkundung (geotechnikeumweltschutz
hauck, 2016) konnte der bestehende Altlastenverdacht ausgeraumt werden. Die Loschung
des Standortes im Thuringer Altlasteninformationssystem THALIS wird durch die untere
Bodenschutzbehotrde des Landkreises Gotha beantragt.”

3 Stadtebauliche Situation und aktueller Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich an einem stadtebaulich solitdren
Standort zwischen der Ortslage von Laucha und dem Gewerbegebiet Nord der Stadt Wal-
tershausen. Sidlich der BAB A 4 und unmittelbar an der L 1025 liegt er direkt dem sudli-
chen 'Ohr' der Anschlussstelle Waltershausen gegenliber. Westlich, sudlich und éstlich an
das Plangebiet angrenzend bzw. benachbart befinden sich verschiedene, bereits teilweise
bzw. ganzlich rekultivierte Deponien im Bereich ehemaliger Lehm-/Tongruben, die im Zuge
der ehemaligen Ziegelproduktion im Plangebiet entstanden sind. In einem Radius von
500m um den Geltungsbereich wird dariiber hinaus im Osten das Gewerbe-/Industriege-
biet 'Waltershausen-Nord', im Nord-Osten das Gewerbegebiet 'Uber der groBen Wiese', im
Nordwesten der Ortsrand von Laucha sowie im Sliden eine Kleingartenanlage tangiert. Die
BAB A 4 bildet nérdlich des Plangebietes eine raumlich bedeutsame Zasur.

Der Geltungsbereich ist iber die LandesstraBe und die davon abzweigende StraBe An der
Esha Strasse unmittelbar verkehrlich erschlossen. Ebenso ist der Standort an die Versor-
gungsnetze der Energieversorgung sowie der Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die
Abwasserbehandlung erfolgt durch Anlagen und Einrichtungen innerhalb des Plangebietes.

Nutzungsgeschichte einschlieBlich ehemaliger Benachbarungen:
Die Nutzungsgeschichte des Geltungsbereiches einschlieBlich der Gebaude ist iber einen

langen Zeitraum durch verschiedene, beinahe ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen ge-
kennzeichnet:

- mindestens seit Ende der 1920-er Jahre, wahrscheinlich schon friher Bauernhof und
Ziegelei Gottschalk; Dampfziegelei Franz Gottschalk, Horst Gottschalk Ziegelei KG
(1926 - 1958);

- Ziegelei und Baubetrieb; Gottschalk und VEB Ziegelei Laucha (1958 - 1977);

- Produktion Gipsdeckenelemente und Schallabsorber, Ratiomittelbau "Metall" und "Holz"
(1977 - 1985);

- Stahlbau/Metallverarbeitung (f. Bauwesen) (1985 - 1990);

- Gabelhubwagenproduktion Thiringer Baumaschinen-Center Franz Kahl GmbH
(1990 - 2005);

- Verkauf/Vermietung von Baumaschinen Thiringer Baumaschinen-Center Franz Kahl
GmbH und Fa. Nagel Baumaschinen GmbH (2010 - Ende 2014);

- Ubernahme des Grundstiickes durch die Lindig Fordertechnik GmbH (2015);
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- seit 2006 Leerstand in Teilbereichen, seit 2015 vollstédndig leerstehend;

- ca. 150 m westlich/slidwestlich Standort der ehemaligen Deponie Langenhain, ehemali-
ge Aschedeponie der Thiringer Gummiwerke Waltershausen (Gummideponie, Altlas-
tenstandort, THALIS-Nummer 04491), Rekultivierungsbedarf;

- sidlich auf der gegeniberliegenden Seite An der Esha-StraBe Altablagerung "Ehemali-
ge Lehmgruben" (THALIS-Nummer 04483), rekultiviert/abgedeckt;

Aktuelle Nutzung:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch verschiedene gewerblich genutzte Ge-

baude, versiegelte und teilversiegelte sowie ruderalisierte Flachen gekennzeichnet. Seit
2015 wurde das Plangebiet nicht mehr genutzt und die Gebaude stehen seitdem leer.

Der Gebaudebestand stellt sich sehr heterogen dar. Das alteste Gebdude ist die westlich
der Haupteinfahrt An der Esha Strasse stehende Scheune, die nach vorliegendem Kennt-
nisstand aus dem Jahr 1926 stammt. Das jlingste Gebdude ist das gegentber 6stlich der
Haupteinfahrt An der Esha Strasse befindliche Blro- und Werkstattgebdaude aus dem Jahr
1993. Den Standort pragend wirkt im noérdlichen Teil des Plangebietes dartber hinaus die
ca. 1.500 m? groBe Metallleichtbauhalle (MLK 24/60) aus dem Jahr 1977. Einige Gebaude
bzw. Gebadudeteile wurden im Laufe der Nutzungsgeschichte bereits abgebrochen und
nicht durch Neubauten ersetzt. Die Uberbauung des Grundstiicks war dementsprechend in
friheren Jahren hoher, als sich dies heute darstellt.

Die gewerblich genutzten Freiflachen sind Uberwiegend geschottert und in geringerem
Umfang durch Oberflachenbeldge aus Ortbeton, groBformatige Betonplatten und Beton-
steinpflaster versiegelt. Dementsprechend sind die Haupteinfahrt und die Oberflachen um
das Buro- und Werkstattgebaude (1993) sowie die Oberflachen im Anliefer- und Ladebe-
reich/Laderampe der Metallleichtbauhalle (1977) groBflachig aus Betonsteinpflaster herge-
stellt, wahrend lineare und punktuelle Strukturen, wie z.B. die im dstlichen Teil des Plan-
gebietes in Nord-Sld-Richtung verlaufenden Reste der ehemaligen Ortsverbindungsstrale
Waltershausen - Laucha aus Ortbeton und die Fahrspur westlich der Portalkranbahn aus
groBformatigen Betonplatten bestehen.

Die den westlichen Teil des Plangebietes dominierende in Nord-Std-Richtung ausgerichte-
te Portalkranbahn stammt aus dem Jahr 1994. Darlber hinaus existiert eine zweite in Ost-
West-Richtung ausgerichtete Kranbahn. Sie befindet sich vor dem im Jahre 1930 errichte-
ten Werkstattgebaude bzw. nérdlich der ebenfalls aus dem Jahr 1930 stammenden Schrei-
nerei und Metallbauwerkstatt.

Die geschotterten Bereiche gliedern sich im wesentlichen in vier unterschiedlich groBe Fla-
chen. Dies sind die Flachen ndrdlich und westlich der alten Scheune, den Flachen 6stlich
der ehemaligen OrtsverbindungsstraBe, den Hofflachen 6stlich des heutigen Gebaudebe-
standes, die teilweise aus den bereits in den 1990-er Jahren erfolgten Abbriichen von Ge-
bdauden/Gebaudeteilen hervorgegangen sind und den Flachen um die Kranbahnen im
westlichen Teil des Plangebietes. Aufgrund der abnehmenden Nutzungsintensitat in den
letzten Betriebsjahren sowie des inzwischen seit ca. 2 Jahren andauernden Leerstands ha-
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ben sich insbesondere in den Randbereichen der geschotterten Flachen ruderale Saume
entwickelt, die Gberwiegend graserdominiert sind. An einigen Stellen haben sich bereits al-
tere Bestockungen zu lippigen Strauchern entwickelt. Unterhalb der Béschungen entlang
der sidwestlichen Grenze des Plangebietes verlauft zudem ein Entwasserungsgraben, der
im nordlichen Auslauf der Boschungen das Plangebiet verlasst und auf das Flurstlick 629/5
Ubertritt. Auf diesem verlauft er weiter entlang der westlichen Grenze des Geltungsberei-
ches auBerhalb des Plangebietes Richtung Norden.

Im mittleren sidlichen Bereich des Plangebietes hat sich um eine Teichanlage eine Grin-
flache mit intensivem Gehdlzbestand entwickelt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
stand jedoch kein Wasser im Teich; die Teichsohle war lediglich stark durchfeuchtet bis
schlammig. Vermutlich wird hier ein Teil des anfallenden Oberflachenwassers gesammelt,
bevor es (iber Rohrleitungen (Uberlauf) wie auch das restliche Oberflichenwasser in dst-
lich und nérdlich benachbarte Vorfluter (Entwasserungsgraben) abgeleitet und schlieBlich
der Laucha zugefihrt wird.

Die Baume und Straucher auf der ndrdlichen und nordwestlichen Seite des Teiches bilden
ein dichtes Geholz, dass durch bis zu ca. 20 m hohe Altbdume gepragt wird. Die sidostli-
che und sudliche Seite der Teichanlage ist dagegen von zahlreichen Einzelbdumen bestan-
den. Neben einigen zum Teil abgangigen Obstbaumen finden sich hier Silber-Weiden, Er-
len, Birken, eine Reihe von bis zu 20 m hohen Eschen sowie Ahorn und Pappel. Diese Bau-
me sind mit Ausnahme einiger hdéher aufgewachsenen Eschen im Durchschnitt ca. 10-12
m hoch. Da der Baumbestand in diesem Bereich nicht geschlossen ist, hat sich auf den Bo-
denflachen in diesem Bereich eine graserdominierte Ruderalflur entwickelt.

Bemerkenswerte Baumstandorte befinden sich auBerdem im &stlichen und im nérdlichen
Teil des Plangebietes. Im 6stlichen Teil hat sich im Bereich eines héher gelegenen Grund-
stlickteils teilweise an einer Boschung eine Gruppe (8 Stk.) von bis zu ca. 14 m hohen Vo-
gel-Kirschen etabliert, die gemeinsam ein Kronendach bilden. Ebenso sind an der nérdli-
chen Grenze des Geltungsbereiches ebenfalls ca. 14 m hoch eine Esche und eine Vogel-
Kirsche ineinander verwachsen. Diese Baume stehen allerdings unmittelbar im Bereich ei-
nes das Grundstiick einfriedenden Zaunes und sind daher nicht auf Dauer zu erhalten.

Im slidéstlichen Teil des Plangebietes befindet sich zudem ein Apfelbaum sowie eine Zeder
im Bereich des Trafo-Gebdudes. Die slidlich des Bilirogebaudes gelegenen, ruderalisierten
"Vorgartenflachen" sind insbesondere durch Ziergeholze wie z.B. Wacholder, Feuerdorn,
Fingerstrauch und Lebensbaum, etc. gartnerisch gepragt.

3.1 Naturraum und Geologie

Der Ortsteil Laucha befindet sich hinsichtlich seiner naturrdumlichen Lage innerhalb der
Teileinheit 'Innerthlringer Ackerhtigelland (5.1)', die wiederum der Untereinheit 'Ackerhi-
gellander (5)"' zugeordnet wird. Die Teileinheit 'Innerthiringer Ackerhigelland (5.1)" stellt
den leicht gewellten Ubergangsbereich vom Thiiringer Becken zum Thiiringer Wald unmit-
telbar am FuB der muschelkalkgepragten Vorberge des Thiringer Waldes dar. Geologisch
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betrachtet handelt es sich dabei um mesozoische Gesteine der Vorlander und Beckenberei-
che als Ablagerungen des Mittleren Keupers, der durch Wechsellagerungen von Ton- und
Schluffstein, plattigen Sandsteinen, mergeligen Kalksteinen, Dolomiten und Schiefertonen
gepragt ist.

Der nordéstlich vorgelagerte Landschaftsraum als sanfthligelige Keuperlandschaft mit Ho-
henlagen zwischen 200 und 300 m . NN und einzelnen Erhebungen als Muschelkalkauf-
wolbungen wird dabei von in dem als Randlagen des Thiringer Beckens zusammengefass-
ten, buntsandstein- und muschelkalkgepragten, ca. 300 - 600 m hoch gelegenen Westthui-
ringer Berg- und Hlgelland umgrenzt. Diese Naturraumeinheit ist aufgrund lehmiger und
steiniger Bdden durch weniger glnstige ackerbauliche Bedingungen gekennzeichnet
(Ackerzahlen zwischen 20 und 40). Forstwirtschaft mit Fichten-, Kiefern- und Buchenwal-
dern sowie Griinland sind hier die vorherrschenden Landnutzungen.

Geografische und Naturraumliche Lage des Plangebietes
Gliederung Nummer Bezeichnung
Geografische Lage Landkreis Gotha
Untereinheit 5 Ackerhtigellander
Teileinheit 5.1 Innerthiringer Ackerhiigelland

Sddlich begrenzt von den Vorbergen des Thiringer Waldes einschlieBlich einer von Nord-
west nach Sildost verlaufenden herzynisch gerichtete Hauptstdérungszone (Eichenberg-
Gotha-Saalfelder Stérungszone), wird das 'Innerthiringer Ackerhligelland' mit maBig dich-
ter Besiedlung sowie guter VerkehrserschlieBung Uberwiegend intensivlandwirtschaftlich
genutzt. Strukturierende Gehdlzbestande, die sich zumeist auf Baumreihen bzw. Alleen an
StraBen beschranken, kommen hier nur selten vor. Als Zasuren in der Landschaft wirken
hier streckenweise in Dammlagen und Einschnitten verlaufende Bahnanlagen und StraBen.

Das Plangebiet befindet sich bei einer Hohenlage zwischen 314 und 316 m . NN mit leicht
nordwestlicher Exposition geologisch betrachtet im Bereich der keupergepragten 'Horsel-
gauer Mulde' mit tertidren Kiesen und altpleistozénen Terrassensedimenten.

3.2 Boden

Hinsichtlich des natlirlich anstehenden Bodens ist das Plangebiet durch die Leitbodenform
'Kiesiger Lehm - Staugley (lUber Altpleistozén) (ds 32)', (auch Pseudogley, Braunerde-
Pseudogley, teils Parabraunerde-Pseudogley) als Bodenformation der ebenen bis flachwel-
ligen Terrassenflachen, vorwiegend in Plateaubereichen gepragt. Diese Bodenformation ist
durch ton- und schluffreiche Kiese mit einer <0,5 m Deckschicht aus gering bis maBig kie-
sigem, sandigen Lehm (sandigen Schlufflehm) sowie eine maximal 0,3 m humose Uberde-
ckung gekennzeichnet. Bei maBiger bis starker Staundssetendenz und starker Versaue-
rungsneigung weist der Boden ein unginstiges Geflige mit geringer Gareneigung und
mittlerer Speicher- und Reglerfunktion auf. Fir eine landwirtschaftliche Nutzung sind Meli-
orationsmaBnahmen erforderlich. Bei eingeschrankter Anbaueignung ergibt sich eine ge-
ringe Ertragspotenz als auch Ertragsunsicherheit bei einer Bodenzahl von g 38 (sL 5-6 D)
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bei mittlerer Speicher- und Reglerfunktion. Diese Boden werden vorwiegend als Ackerfla-
chen, auch als Wald und Griinland genutzt.

Aufgrund seiner Nutzungsgeschichte, gekennzeichnet durch eine vollsténdige anthropoge-
ne Uberformung verbunden mit einer jahrzehntelangen, nahezu ununterbrochenen ge-
werblichen Nutzung, ist flir das Plangebiet jedoch von einer veranderten Bestandssituation
auszugehen, so dass eine Schutzgutbewertung auf Grundlage des natlirlich anstehenden
Bodens nicht erfolgen kann. Durch Aufflillungen, Ablagerungen, Bebauungen sowie sonsti-
ge Versiegelungen ist im Plangebiet kein natirlich anstehender Boden mehr zu erwarten
(vgl. Historische Erkundung, geotechnik e umweltschutz hauck, Erfurt, Juli 2016). Dabei
sind insbesondere in den Versiegelungsbereichen die Bodenfunktionen vollstandig zum Er-
liegen gekommen. Insgesamt wird daher die Bedeutung des Plangebietes flir das Schutz-
gut Boden sowie die Auspragung der Bodenfunktionen als nachrangig eingestuft.

Bodenfunktionen |Kriterien Wertigkeit
Bodenfruchtbarkeit keine Bewertung;
Erosionsanfalligkeit keine Bewertung;
Bodenqualitat Speicher-/Reglerfunktion keine Bewertung als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium (Speicher- und Reglerfunktion);
Grundwasserschutz hoher Grundwasserschutz in versiegelten Bereichen;

aktuelle und friihere Bodennutzung | keine Bewertung;
vgl. Nutzungsgeschichte: Ziegelei mit Abgrabungen, Auffiil-
lungen, Bebauungen, gewerbliche Nutzung;

- Lebensraum fiir Menschen, Tiere, keine Bewertung;
Naturndhe .
Pflanzen und Bodenorganismen
Vorbelastungen sehr hoch;
vgl. Nutzungsgeschichte: Ziegelei mit Abgrabungen, Auffiil-
lungen, Bebauungen, gewerbliche Nutzung;
. . Naturgeschichtliche Bedeutung keine Vorkommen seltener, schutzwiirdiger Béden;
Archivfunktion
Kulturgeschichtliche Bedeutung keine Vorkommen schutzwirdiger Landschaftsteile;
Nutzungsfunktion Gewerbliche Nutzung;

Bodenfunktionserflllungsgrad, insgesamt (TLUG 2016)  |sehr geringwertig;

3.3 Wasser

Grundwasser:

Grundwasserergiebigkeit und -qualitat:
Bei kleinraumig z.T. wechselnden Einheiten innerhalb des Gesamtraumes ist das Plange-

biet wie weite Teile des Thiringer Beckens im Hinblick auf seine Hydrogeologische Einheit
(Lithofazieneinheit) durch eine Lockergesteinsbedeckung kanozoischen Alters (L13) ge-
pragt, die durch Ldss, Losslehme, FlieBlehme und stark lehmigen Gehdngeschutt gekenn-
zeichnet ist. Diese wirken auf die Grundwasserneubildungsrate stark reduzierend bzw. ver-
hindern die Neubildung stellenweise vollstandig (TLUG Umwelt regional). Wahrend der na-
tlrlicherweise anstehende Bodentypus 'Kiesiger Lehm - Staugley (lber Altpleistozan) (ds
32)' eine mittlere Grundwasserbedeutung aufweist, ist aufgrund der standortlichen Gege-
benheiten, die durch ein hohes MaB anthropogener Beeintrachtigung gekennzeichnet sind,
von deutlich veranderten Werten auszugehen. Die Gesteine des Mittleren Keuper stellen
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den Hauptgrundwasserleiter dar. Die (berdeckenden pleistozanen Schotter und Kiese als
nachrangige Grundwasserleiter sind teilweise nur von geringer Machtigkeit und nicht
durchgangig verbreitet. Das Grundwassers tritt hier als Stauwasser auf.

Der Gesamtbereich ist hinsichtlich der mittleren Wassereintrage als mittlerer langjahriger
Niederschlag von 850-900 mm/Jahr sowie einer Gebietsverdunstung von 550 bis <600
mm/Jahr und damit einer maBigen bis geringen Grundwasserneubildungsrate (1971 bis
2010) im Teileinzugsgebiet Horselgau (F1) von 100 bis < 125 mm/Jahr gekennzeichnet
(TLUG). Das Grundwasser des Mittleren Keupers mit einer FlieBrichtung von Sid nach
Nord wird durch die vorherrschenden, unglinstigen hydrologischen und hydrogeologischen
Voraussetzungen der muschelkalkgepragten Vorberge des Thiiringer Waldes mit einem
daraus resultierenden hohen Wasserhartegrad (Gipswasser) sowie hohe Salzgehalte beein-
trachtigt und besitzt daher nur eine nachrangige Qualitat.

Grundwasserflurabsténde:
Das Plangebiet befindet sich gemaB Grundwasserflurabstandskarte (TLUG) in einem Be-
reich mit einem Grundwasserflurabstand zwischen 2 und 10 m.

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers:
Die Bewertung der Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers hangt von der

Machtigkeit, Ausbildung und Durchlassigkeit der grundwasseriiberdeckenden Schichten
und des Grundwasserleiters, der Grundwasserneubildungsrate, der mikrobiellen Aktivitat,
der Sorptionskapazitaten, den klimatischen Faktoren sowie einer Vielzahl weiterer Parame-
ter ab. Die Schutzwirkung der Deckschichten wird hier natirlicherweise mit mittel bis gut
eingestuft.

Wahrend der dementsprechend anstehende Bodentypus 'Kiesiger Lehm - Staugley (Uber
Altpleistozan) (ds 32)' eine mittlere Grundwasserempfindlichkeit aufweist, ist aufgrund der
standdrtlichen Gegebenheiten, die durch ein hohes MaB anthropogener Beeintrachtigung
gekennzeichnet sind, von deutlich verdnderten Werten auszugehen. Durch Auffillungen,
Ablagerungen, Bebauungen sowie sonstige Versiegelungen ist im Plangebiet kein natrlich
anstehender Boden als Deckschicht zu erwarten. Aus den umfangreichen Versiegelungen
resultiert eine nahezu vollstandigen Abdeckung mit fehlender Infiltrationsflache fur Nieder-
schlagswasser.

Trinkwasserschutzzonen:

Das Plangebiet und seine ndhere Umgebung werden nicht von Trinkwasserschutzzonen
Uberlagert. Das nachstgelegen Trinkwasserschutzgebiet befindet sich ca. 3,5 km westlich
des Plangebietes.

Oberflachengewadsser:
Das Plangebiet am Ostrand der Lauchaniederung im Bereich eines ehemals nordwestlich

exponierten Hanges befindet sich im Flussgebiet der Werra innerhalb des Stromgebietes
der Weser. Die westlich des Plangebietes flieBende Laucha miindet in die Horsel (= Werra
- Weser = Nordsee). Innerhalb des Plangebietes sind keine natirlichen Oberflachenge-
wasser vorhanden.
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Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt iber eine vollbiologische Kleinklaranlage mit
Uberlauf in einen Entwésserungsgraben. Dieser umflieBt den 6stlichen und nérdlichen
Rand des Plangebietes, um nordwestlich verschwenkend und die BAB A 4 unterquerend
anschlieBend vom suidlichen Ende der FriedensstraBBe in westliche Richtung entlang eines
Feldweges bis zum Fridolindamm zu verlaufen und dort in die Laucha zu minden.

Ein weiterer Entwasserungsgraben verlauft innerhalb des Plangebietes entlang der sidli-
chen und westlichen Plangebietsgrenze bzw. am FuB3 der hier vorhandenen Boschungen zu
den benachbarten Grundstiicken. Dieser Graben ist beim Bau der Portalkranbahn und der
geschotterten Lagerflachen entstanden und dient zur Ableitung des Oberflachenwassers.
Im Bereich der hier vorhandenen Grundstlickszufahrt von An der Esha-StraB3e aus ist der
Graben verrohrt. Etwa in Hohe der Mitte der Portalkranbahn verlasst der Graben das Plan-
gebiet und verlauft anschlieBend auBerhalb des Plangebietes weiter in nordliche Richtung.
Beide Graben stellen temporar wasserfihrende Entwasserungssysteme dar.

Im mittleren slidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich zudem eine Teichanlage mit
niederschlagsabhdngig wechselndem Wasserstand. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
stand kein Wasser im Teich; die Teichsohle war lediglich stark durchfeuchtet bis schlam-
mig. Hier wird ein Teil des anfallenden Oberflachenwassers einschlieBlich einiger Dachwas-
ser gesammelt, bevor es tiber Rohrleitungen (Uberlauf) in den &stlich bzw. nérdlich des
Plangebietes verlaufenden Entwadsserungsgraben in noérdliche Richtung abgeleitet und
schlieBlich der Laucha zugefiihrt wird.

3.4 Klima

Makroklimatisch liegt das Plangebiet in einer Region der nérdlichen, gemaBigten Zone Mit-
teleuropas, einer Ubergangszone zwischen dem ozeanisch geprigten West- und zuneh-
mend kontinental gepragten Osteuropa. Kennzeichnend fiir diese Klimaregion ist die mo-
natelange Vegetationsruhe mit langen Ubergangszeiten im Friihling und Herbst bei insge-
samt gemaBigten Temperaturen. Das regionale und lokale Klima unterliegt zusatzlich den
Einfliissen der Oberflachenstruktur sowie der Boden- und Landnutzung. Durch die Topo-
grafie des Thiringer Waldes aber auch kleinerer Hohenziige, von Tal- oder Hanglagen so-
wie Ebenen kann es je nach Wetterlage zu groBen raumlichen Differenzierungen hinsicht-
lich der Werte flir Niederschlage, Temperaturen, Windstromungen und Sonnenscheindauer
kommen. Der Gesamtraum liegt bezogen auf die insgesamt vier Klimabereiche Thiiringens
innerhalb des Klimabereichs 'Stidostdeutsche Becken und Higel', in dem die Jahresmittel-
werte flr Temperatur und Niederschlage ebenfalls sehr differieren.

Mesoklimatisch ist das Plangebiet durch seine Regen- und Windschattenlage (Leelage)
nordlich des Thiringer Waldes innerhalb des Thiiringer Ackerhligellandes verstarkt durch
die Einfliisse der kontinentalen Ostwetterlagen beeinflusst. Die Windverhaltnisse und
Durchliftung ergeben fiir diesen Raum eine vorherrschende Windrichtung aus Stidwest
(22%) sowie aus Slden (17%) und Osten bis Stidosten (10 - 12%). Das hat bei der vor-
herrschenden Hauptwindrichtung mit niederschlagsreichen Winden aus West-Stidwest ins-
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gesamt geringe Niederschlagsmengen zur Folge. In den Winter- und Friihjahrsmonaten
kénnen hingegen haufiger auftretende Winde aus Ost- und Slidost in Verbindung mit kal-
teren Luftmassen zu Inversionswetterlagen fiihren. Aus der Windschattenlage resultiert
eine flir diese Region geringe Bewdlkungsdichte sowie eine hohe Sonneneinstrahlung aber
zugleich auch eine ungehinderte Warmeabstrahlung mit tiefen Temperaturen in der Nacht
und im Winter.

Allgemeine Klimadaten fiir den Raum Horselgau/Waltershausen:
(Datengrundlage TLUG 1991-2000 u. Deutscher Wetterdienst)

Mittlere Jahrestemperatur:

7 -8°C

Warmster Monat:

Juli mit ¢ 17,0°C

Kaltester Monat:

Januar mit g 1°C

Mittlere Niederschlagsmenge:

750 mm

Niederschlagsreichster Monat:

Juni mit 75 mm

Mittlere Sonnenscheindauer:

1.451 - 1.500 Std./Jahr

Windrichtung:

Hauptwindrichtung aus Stid-Stidwest (Sommer und
Herbst ausgepragt)

teilweise aus West und Stidwest, auch drehend
Ost- u. Sudost (Winter und Friihjahr ausgepragt)

Bewdlkung im Jahresmittel:

65%

Nebeltage im Jahresmittel:

@ 55

Vegetationsperiode:

5,0°C im Tagesmittel von 05.04. - 06.11.
(ca. 222 Tage)

Frosttage:

Tagesminimum <0°C: 90 - 100 Tage

Eistage:

Tagesmaximum <0°C: 20 - 30 Tage

Verdunstung > Niederschlag:

Juni bis September

Besonderheiten: | SW/NO streichende Ausgleichsstromung des
Thiringer Waldes

Klimadkologie:

Im Hinblick auf die Klimadkologie, die sich als klima- und lufthygienische Ausgleichsleis-
tung eines Raumes definiert, werden die Belastungen sowie die Klimafunktionen hinsicht-
lich der Kaltluft- und Frischluftentstehung im Plangebiet betrachtet. Im Gesamtraum hat
sich die unmittelbare Emissionsbelastung ausgewahlter Luftschadstoffe (z.B. Schwefeldi-
oxid (SO;), anorganischen Gase (z.B. NOy), organische Gase und Dampfe (z.B. Methan,
Kohlendioxid (CO;), Staube) durch Industrie, Gebaudeheizungen, Kfz-Verkehr zwischen
1995/96 und 2000/01 deutlich verringert. Eine deutliche Verringerung ergab sich speziell
fur die Emissionsgruppen SO,, NO, und organische Gase und Dampfe (vgl. TLUG).

Nutzungsbedingt ist das Plangebiet in unmittelbarer Néhe der BAB A 4 durch einen hohen
Versiegelungsgrad sowie verkehrsbedingte Immissionsbelastungen gekennzeichnet. Auf-
grund seiner Kleinflachigkeit innerhalb eines insgesamt eher landlich gepragten Raumes
werden die Klimafunktionen des Plangebietes als sehr geringwertig eingestuft. Wertgeben-
de thermische und lufthygienische Ausgleichsleistungen durch Waldflachen sowie Kalt-
luftabflussbahnen und Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion sind nicht vorhanden.
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Klimatische Besonderheiten:

Aufgrund der oben beschriebenen, klimabeeinflussenden Faktoren, wie Topografie und
Nutzung sind im Bereich des Plangebietes Inversionswetterlagen und Trockenfroste im
Winter moglich. Als Besonderheit dieses Raumes gilt ein die Lokalwinde beeinflussender
regionaler Gebirgswind (Thiringer Ausgleichsstromung), der nachts vom sowie tagstber
zum Gebirge hin weht.

Bioklima:

Das durch die Summe aller Klimafaktoren wie Windgeschwindigkeit, Temperatur, relative
Luftfeuchte, Strahlungsintensitdt und seine Wirkung auf lebende Organismen definierte
Bioklima besitzt unmittelbare Auswirkungen auf das Wohlbefinden, die Leistungsfahigkeit
und Gesundheit des Menschen. Das Plangebiet liegt danach bioklimatisch in einem scho-
nenden bis reizschwachen Bereich, in dem grundsatzlich hdufiger Kaltereize, seltener je-
doch Warmebelastungen flir den Menschen auftreten.

3.5 Tiere und Pflanzen

Heutige potenzielle nattirliche Vegetation (HPNV):

Die Darstellung der heutigen potenziellen, natirlichen Vegetation (HPNV) im Hinblick auf
die aktuellen Standortverhaltnisse dient als EinstufungsmaBstab fiir die anthropogene Ent-
wicklung einer Landschaft und kann z.B. im Hinblick auf Pflanzungen im Rahmen geplanter
Projekte von Bedeutung sein.

Wie der gesamte mitteleuropaische Raum ware auch das Plangebiet ohne Einflussnahme
des Menschen unter Einwirkung der standértlichen, abiotischen Faktoren wie Klima-, Bo-
den- und Wasser bis auf wenige Ausnahmen von Waldern, insbesondere den in Mitteleuro-
pa vorherrschenden sommergriinen, in Abhdngigkeit der Topografie, des Bodens und der
Wasserverfiigbarkeit jeweils unterschiedlichen Auspragungen von Laubwaldern bedeckt.
Im Bereich des Plangebietes waren, wie liberwiegend im Raum um Waltershausen, sub-
montane Auspragungen des Flattergras-Hainsimsen-Buchenwaldes (L30) als Buchenwalder
der basenarmen, lehmigen Braunerden- und Parabraunerdenstandorte mit Rotbuche (Fa-
gus sylvatica), Trauben-Eiche (Quercus petraea), (Picea abies), Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Winterlinde (Tilia cordata) vorherrschend.

Bestands-Biotoptypen:

Das Plangebiet als umzduntes Gewerbegrundstiick (9141) in unmittelbarer Nahe zur An-
schlussstelle Waltershausen an der BAB A 4 ist seit Jahrzehnten gewerblich genutzt wor-
den, jedoch seit 2015 brachliegend. Der liberwiegende Flachenanteil ist durch Bebauung,
versiegelte sowie geschottert-vergraste, inzwischen z.T. verbuschende Betriebs-/Lagerfla-
chen und Zufahrten gepragt. Vor allem an den Réndern der genutzten Flachen sowie den
Bdschungen zu den Nachbargrundstiicken sind ruderalisierte, Uberwiegend grasreiche
Sdume vorhanden. Im mittleren stdlichen Bereich hat sich im Umfeld einer Teichanlage
ein Uppiger Gehdlzbestand entwickelt. Wahrend die Baume und Straucher nérdlich des
Teiches ein dichtes, bis zu 20 m hohes Gehdlz bilden, ist die sidliche Seite der Teichanla-
ge von Einzelbdumen, z.T. Obstbaumen bestanden.
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Code-Nr. Bezeichnung Beschreibung
9141 Bebauung, Mauern, Gewerbliche Bebauung unterschiedlichen Alters, bestehend aus Biiro- und
Betonfundamente Werkstattgebduden, einer Metallleichtbauhalle sowie Mauern und Betonfun-
damente (z.B. Potalkranbahnen);
Vorbelastung: sehr hoch
Wertigkeit: sehr gering
9141 Betriebs-/Lagerflachen, Gewerblich genutzte Freiflachen im Bereich der Haupteinfahrt, Biro- und
versiegelt Werkstattgebdude, Anliefer- und Ladezonen als auch linear bzw. punktuell als
Reste der ehemaligen OrtsverbindungsstraBe mit Oberflachenbeldagen aus Be-
tonplatten, Betonsteinpflaster sowie geringflachig aus Ortbeton;
Vorbelastung: sehr hoch
Wertigkeit: sehr gering
9141  |Betriebs-/Lagerflachen, Gewerblich genutzte Freiflachen in Kombination mit den versiegelten Be-
geschottert triebs-/Lagerflachen nordlich und westlich der alten Scheune, 6stlich der ehe-
maligen OrtsverbindungsstraBe, Hofflachen dstlich des heutigen Gebaudebe-
standes sowie Flachen im Bereich der Kranbahnen;
Vorbelastung: hoch
Wertigkeit: gering
9141 Betriebs-/Lagerflachen, Randich gelegene Teilflachen der geschotterten Betriebs-/Lagerflachen mit
geschottert, vergrast graserdominierten, ruderalen Sdumen, teilweise bereits mit leichter Best-
ockung aufgrund abnehmende Nutzungsintensitat der vergangenen Jahre;
Vorbelastung: hoch
Wertigkeit: gering
9213 Fahrbahnen, versiegelt Fahrbahn An der Esha-StraBe einschlieBlich auBerhalb des Plangebietes gele-
gene Teile der Grundstiickszufahrten und Einmiindung in die L 1025
Vorbelastung: sehr hoch
Wertigkeit: sehr gering
9212 | Seitenstreifen/Bankett, Geschotterter Seitenstreifen im Einmiindungsbereich An der Esha-StraBe;
geschottert Vorbelastung: hoch
Wertigkeit: gering
9141  |Grinflachen, Ziergehdlze, |Mit Ziergehdlzen, wie z.B. Wacholder, Feuerdorn, Fingerstrauch, Lebensbaum,
ruderalisiert etc. bestandene, z.T. ruderalisierte Griinflachen am stiddstlichen Rand zwi-
schen dem Biirogebaude und An der Esha-StraBe;
Vorbelastung: hoch
Wertigkeit: gering
9141 |Wiesen-/Rasenflachen Wiesen-/Rasenflache (Aufenthaltsflache) im mittleren siidlichen Bereich des
Plangebietes, ostlich des gehdlzbestandenen Teiches;
Vorbelastung: hoch
Wertigkeit: gering - mittel
9141 |grasreiche, ruderale Sdume |Uberwiegend grasreiche, ruderalisierte Fldchen, insbesondere in Randberei-
chen, teilweise auch flachig, in unterschiedlicher GréBe und Auspragung;
Vorbelastung: hoch
Wertigkeit: gering - mittel
9141 Entwasserungsgraben Strukturarmer Entwasserungsgraben entlang der siidwestlichen und westli-
chen Grenze des Plangebietes, vereinzelt Gehoélzbesatz, graserdominierte
Saumvegetation ohne gewasserspezifische Arten;
Vorbelastung: hoch
Wertigkeit: gering - mittel
9141 Laubgehdlz, Feldgehdlz, Dichter Gehdlzbestand mit bis zu ca. 20 m hohen Altbdumen aus Eichen,
Uberwiegend Baume Ahorn, Eschen, Weiden, Pappeln, Robinien, Wildapfel, Haselnuss, etc.
Vorbelastung: hoch
Wertigkeit: hoch
9141 Laubgebiische, Markante Bestockungen innerhalb der ruderalisierten Sdume, vorwiegend als
Einzelstraucher Weiden, Ahorn, Eschen, WeiBdorn, Wildrosen, Holunder, etc.
Vorbelastung: hoch
Wertigkeit: gering - mittel




GEMEINDE HORSEL, LANDKREIS GOTHA/THURINGEN A

Bebauungsplan "Industriegebiet Alte Ziegelei Laucha Hg;ew;fﬂ Toa

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB, Entwurf Januar 2017 S. 15 ~——~—=—"=

Code-Nr. Bezeichnung Beschreibung

9141 Einzelbaume Vorwiegend stdlich des Teiches und als Gruppe im norddstlichen Randbereich
Hohe bis 20 m, Kastanien, Weiden, Ahorn, Erlen, Birken, Eschen, Wildkir-
schen, Obstbaume, tlw. abgangig,

Vorbelastung: hoch
Wertigkeit: hoch

Arten- und Biotopausstattung:
Die nachfolgende, floristische und faunistische Einschatzung und Bewertung des Plange-

bietes basiert auf Datenmaterial der TLUG, des Regionalplanes Mittelthiringen (RP/MT
2011), des Landschaftsplanes Laucha (4/1996) sowie eigener oértlicher Erhebungen. Der
floristische Bestand des Plangebietes wird im Folgenden als Vegetationseinheit bzw. als
Lebensraumkomplex beschrieben.

Lebensraumkomplex Gewerbeflache zwischen ehemaligen Deponieflachen:

Das Plangebiet stellt einen umzaunten Lebensraumkomplex dar, der durch einen ho-
hen Versiegelungsgrad einschlieBlich gewerblicher Bebauung, durch randliche Rude-
ral- und Gehdlzflachen, einem geholzbestandenen, temporar wasserhaltenden Teich
sowie randlich verlaufende, temporar wasserfiihrende Graben gekennzeichnet ist.
Aufgrund der flachendeckend hohen bis sehr hohen Vorbelastungen als auch der un-
mittelbaren Benachbarungen zu stark frequentierten, als Barriere wirkenden Ver-
kehrswegen und ehemaligen Deponieflachen, die aktuell durch umzaunte Photovolt-
aikfreiflachenanlagen nachgenutzt werden, beschrankt sich das floristische Artenin-
ventar allenfalls auf nur wenige Arten mit einer weiten, 6kologischen Amplitude. Auf-
grund der wertgebenden Kriterien Vollkommenheit, Grad der Naturnahe, Seltenheit/
Gefdhrdung, Alter, Biotopverbund, Entwicklungsgrad/-potenzial, Vielfalt und anthro-
pogene Beeintrachtigung wird dieser Lebensraumkomplex somit als gering- bis sehr
geringwertig eingestuft.

Fauna:
Da flir das Plangebiet und angrenzende Flachen bisher keine faunistischen Erhebun-
gen und Kartierungen vorliegen, leitet sich die faunistische Bestandserfassung aus
der Einschatzung der Lebensraumqualitat aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ab.

Saugetiere:

Die eingeschrankte, floristische Artenausstattung des Plangebietes mit nur randlichen
bzw. kleinflachigen Gehdlz-, Saum- und Ruderalstrukturen hat unmittelbare Auswir-
kungen auf die Ausbildung, Vielfalt und GréBe maoglicher faunistischer Populationen.
Dementsprechend stellt das Plangebiet mit fehlenden bzw. kaum vorhandenen Ver-
netzungsstrukturen allenfalls einen sehr eingeschrankten Teil-/Lebensraum flir allge-
meine Arten dar. Die Lebensraumqualitat flir Sdugetiere wird als insgesamt gering-
wertig bis sehr geringwertig eingestuft.
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Vogel:

Die Lebensraumqualitat fir Vogel ist aufgrund der nur randlichen bzw. kleinflachigen
Geholz- und Saumstrukturen und der somit nur in geringem Umfang vorhandenen
Nahrungs-, Sitz- und Nistmdglichkeiten lediglich von nachrangiger Bedeutung.

Amphibien und Reptilien:

Aufgrund der 6kologischen Anspriiche von Amphibien und Reptilien, die jahreszeitlich
sowie beziglich ihrer differenzierten Entwicklungsstadien reich gegliederte Land-
schaftsrdume mit Laichgewédssern, Uberwinterungsrdumen, offene bis halboffene
Trockenstandorte, Feuchtgebiete sowie lichte Walder und Waldrandbereiche bendti-
gen, stellt das Plangebiet sowie seine nahere Umgebung einschlieBlich der Bar-
rierewirkung durch die benachbarten Verkehrstrassen (L 1025, BAB A 4) keinen
nachhaltigen Lebensraum flir diese Tierarten dar.

Insekten:
Da insbesondere seltene, bestandsbedrohte Insekten reich strukturierte Lebensrau-
me mit vielfaltig ausdauernden Pflanzenbestanden bendtigen, bietet das Plangebiet
in dieser Hinsicht nur eine geringe bis sehr geringe Lebensraumqualitdt flr allenfalls
allgemeine Insektenarten.

Zusammenfassend bildet das Plangebiet einen strukturarmen, gering- bis sehr geringwerti-
gen faunistischen Lebensraum ohne wirksame Vernetzungsstrukturen, der kaum Bedeu-
tung fiir die Ausbildung und Entwicklung stabiler, faunistischer Populationen besitzt.

Biologische Vielfalt:
Die bereits langandauernden gewerblichen Nutzung des Plangebietes, die Auswirkungen

der angrenzenden bzw. in der ndaheren Umgebung vorhandenen, als Barrieren mit Zer-
schneidungseffekt wirkenden Verkehrswege sowie nicht vorhandene Biotopvernetzungs-
strukturen fur mogliche Wechselbeziehungen faunistischer Populationen bedingen lediglich
eine geringe bis sehr geringe floristische und faunistische Lebensraumqualitdt. Im Plange-
biet ist daher ebenfalls kaum eine biologischen Vielfalt zu erwarten.

Insgesamt besitzt das Plangebiet nur eine nachrangige Bedeutung fur das Schutzgut Tiere
und Pflanzen. Geschitzte Tier- und Pflanzenarten sowie gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 18
ThiirNatG geschitzte Biotope sind nicht vorhanden.

3.6 Landschaft, Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist stets Ausdruck bzw. Resultat der naturbirtigen Gegebenheiten so-
wie der historischen als auch der aktuellen Nutzungen (vgl. auch Kap. 3.1). Das Plangebiet
befindet sich unmittelbar im Grenzbereich der Gemarkungen Laucha und Waltershausen.
Dieser Raum wird insbesondere durch die Uberregional und regional bedeutsamen Stra-
Bentrassen der BAB A 4 mit der unmittelbar dem Plangebiet Ostlich gegeniiber liegenden
Anschlussstelle Waltershausen und der L 1025 gepragt. Dariber hinaus wirken sich die ca.
500 m entfernt benachbarten Gewerbegebiete 'Waltershausen-Nord' und 'Uber der groBen
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Wiese' maBgeblich auf das Erscheinungsbild des Raumes aus. Das unmittelbare Umfeld
des Plangebietes wird auBerdem durch die aktuell auf den ehemaligen Deponien beider-
seits der L 1025 errichteten Photovoltaikfreiflachenanlagen beeinflusst. Innerhalb des
Plangebietes sind vor allem die bis zu 20 m hohen Altbaumbesténde im Umfeld der Teich-
anlage von Bedeutung flir das Landschaftsbild, da diese insbesondere flir den Blick aus
norddstliche Richtung eine pragnante Hintergrundkulisse darstellen und zugleich maB-
stabsbildend wirken.

3.7 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sowie in seinem unmittelbaren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand
keine entsprechenden Schutzgegensténde (z.B. des archadologischen Denkmalschutzes)
vorhanden.

4 Planungskonzept

Das Plangebiet ist Uber die GemeindestraBe An der Esha-StraBe, die unmittelbar stiddstlich
benachbart in die LandesstraBe L 1025 einmiindet an das offentliche StraBennetz ange-
bunden. Die versorgungstechnische ErschlieBung des Standorts ist aufgrund des ord-
nungsgemaBen Anschlusses an die Leitungsnetze der Versorgungstrager gewahrleistet. Al-
lein im Bereich der Abwasserableitung erfolgt die Entsorgung der anfallenden Schmutz-
wasser Uber eine auf den Grundstiicken bereits vorhandene vollbiologische Kleinklaranla-
ge. Im Rahmen der Vorhabensplanung ist sicher zu stellen, dass auch zukinftig die
Schmutzwasserentsorgung den gesetzlichen Anforderungen entsprechend erfolgt. Dies gilt
auch fir die Ableitung des Oberflachenwassers. Die Loschwasserversorgung kann teilweise
aus dem offentlichen Trinkwassernetz bereit gestellt werden. Die darliber hinausgehende,
vorhabenspezifisch erforderliche Loschwassermenge wird Uber ausreichend gro3 dimensio-
nierte Loschwasserzisternen auf dem Grundstlick gewahrleistet.

Als zulassige Art der baulichen Nutzung ist die Festsetzung eines Industriegebietes (§ 9
BauNVO) vorgesehen. Die Festsetzung eines Industriegebietes wird als unproblematisch
eingestuft, da sich im ndaheren Umfeld keine schutzbedirftigen Nutzungen befinden, die
einer solchen Widmung entgegenstehen wiirden. Auf diese Weise soll eine weitestgehend
uneingeschrankte Nutzungsfahigkeit des Standorts ermdglicht werden. In diesem Sinne
werden dabei die gemaB § 9 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (An-
lagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) ausge-
schlossen, um Nutzungskonflikte innerhalb des Plangebietes auszuschlieBen, wahrend die
gemaB § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniliber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
zugelassen werden, soweit es flr den Betriebsablauf bzw. die Produktion unabdingbar ist.
In dem Blirogebdude aus dem Jahr 1993 ist bereist eine diesem Zweck dienende Woh-
nung vorhanden.
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Zur Vermeidung schadlicher Larmimmissionen im Bereich benachbarter Nutzungen wird
das Plangebiet gemaB § 1 (4) BauNVO in 2 Teilbereiche (GI' und GI?) gegliedert und auf
der Grundlage der Schallimmissionsprognose Nr. LG 01/2017 des Ingenieurbliros Frank &
Apfel, Am Schinderasen 6 in 99817 Eisenach vom 30.01.2017 flachenbezogene Emissions-
kontingente festgesetzt:

Danach wurden im Einwirkungsbereich des Planungsgebietes insgesamt 2 Immissions-
punkte an der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung in der Gemarkung Waltershau-
sen festgelegt. Die Festlegung der Immissionspunkte erfolgte auf der Grundlage der Stel-
lungnahmen der Unteren Immissionsschutzbehdrde des Landratsamtes Gotha und des
Thiringer Landesverwaltungsamtes zum Vorentwurf des Bebauungsplanes. Bei den rele-
vanten Immissionspunkten handelt es sich um die in ca. 280 m Entfernung sidlich des
Plangebietes an der Eisenacher LandstraBBe gelegene Kleingartenanlage (IP 1) und die in
ca. 385 m Entfernung westlich des Plangebietes im AuBenbereich gelegene Bebauung im
Bereich der Lohmihle (IP 2). Da diese Immissionspunkte im Einflussbereich weiterer ge-
werblicher Anlagen liegen, wurde die daraus resultierende Vorbelastung bei der Ermittlung
der maBgeblichen Schallleistungspegel berlicksichtigt. Dementsprechend wurden in Ab-
sprache mit der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landkreises Gotha Die Emissions-
kontingente des Plangebietes "Industriegebiet Alte Ziegelei Laucha" so festgelegt, dass die
sich daraus ergebenden Schallimmissionsanteile nach DIN 45691 an den Immissionspunk-
ten mindestens 10 dB unter dem Gesamt-Immissionswert Le liegen. Unter Berlicksichti-
gung der Vorbelastung wurden die Planwerte (zuldssige Schallimmissionsanteile flir das
Plangebiet) an den Immissionspunkten ermittelt. Die berechneten Planwerte dienten als
Grundlage fur die Larmkontingentierung nach DIN 18005-1:2002-07 in Verbindung mit
DIN 45691:2006-12. Auf Basis der Berechnungen wurden folgende, im Bebauungsplan
verbindlich festgesetzte Emissionskontingente ermittelt:

Tabelle: Emissionskontingente tags und nachts in dB
Teilflache | GroBe in m? Lex, tags Lex, nachts
GI'  19.992 63 57
GI? 1.150 60 50

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten. Die Emissionskontingente gelten jeweils fiir die
gesamte Teilflache innerhalb der Baugrenzen. Richtungsabhdngige Zusatzkontingente wur-
den nicht vergeben.

Die Abgrenzung des Industriegebietes gegeniiber den privaten Griinflachen ist so bemes-
sen, dass zum einen erhaltenswerte Grinstrukturen dauerhaft geschitzt und zum anderen
eine naturschutzfachlich weitgehend ausgeglichene Eingriffs-/Ausgleichsbilanz innerhalb
des Geltungsbereiches gewahrleistet werden kann (vgl. hierzu auch Kap. 5). Als MaB der
baulichen Nutzung werden im Sinne einer weitestgehend uneingeschrankten Nutzungsfa-
higkeit des Standorts eine zuldassige GRZ von 0,8 und eine zuldassige Baumassenzahl von
10,0 festgesetzt. Dabei gilt die GRZ als Hochstwert, der nicht berschritten werden darf.
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Darlber hinaus wird die zuldssige Hohe baulicher Anlagen durch die Festsetzung einer
Firsthéhe von maximal 17 m begrenzt. Diese Hohe ist erforderlich, um die im Zuge der
Vorhabensplanung vorgesehenen Tankanlagen fur Bitumen zulassen zu kdnnen. Als oberer
Bezugspunkt flir die Hohenfestsetzung gilt die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die
oberste Kante der baulichen Anlagen. Eine geringfiigige Uberschreitung durch Einrichtun-
gen wie Blitzableiter, etc. kann zugelassen werden. Als unterer Bezugspunkt gilt eine Hohe
von 316,0 m Uber NHN. Dies entspricht der vorhandenen StraBenhdhe im Bereich der
Haupteinfahrt An der Esha-StraBe.

Ebenfalls im Sinne einer weitestgehend uneingeschrankten Nutzungsfahigkeit des Stand-
orts wird die zuldssige Bauweise als abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei sind seitli-
che Grenzabstande einzuhalten, jedoch wird die zuldssige Lénge der Gebdude nicht be-
grenzt. Diese Regelung entspricht in soweit auch dem im Plangebiet vorhandenen Gebau-
debestand. Die Uberbaubarkeit der Fldchen wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
geregelt. Dabei werden innerhalb des Industriegebietes maximale Spielrdume zugelassen;
Einschrankungen durch einzuhaltende Abstande ergeben sich aus der gemaB Thiringer
StraBengesetz freizuhaltenden Bauverbotszone entlang der LandesstraBe, sinnvoll einzu-
haltende Absténde zu der sudlich an das Plangebiet angrenzenden An der Esha-Strae und
einzuhaltende Abstande zu den Nachbargrundstiicken bzw. bezugnehmend auf die vor-
handene Topographie. Aufgrund der groBzligig zuldassigen Variabilitéat hinsichtlich der
Uberbaubarkeit diirfen die Baugrenzen nur fiir untergeordnete Bauteile bis zu einer Tiefe
von 1,50 m und bis zu einer Lange von hochstens 5 m Uberschritten werden. Dementspre-
chend sind auch Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen bzw. innerhalb der
Flachen flr Stellplatze zulassig.

5 Landschaftspflegerisches Konzept

Durch die Festsetzung privater Griinflachen werden die wertvollen Gehdlzbestande, die
Teichanlage sowie die durch eine ruderale Saumvegetation gekennzeichneten Randberei-
che einschlieBlich des entlang der stidwestlichen und westlichen Grenze des Plangebietes
vorhandenen Entwdasserungsgrabens dauerhaft einer baulichen Nutzung einschlieBlich ih-
rer Nebenanlagen entzogen und als Griinbereiche auf Dauer gesichert. Dariber hinaus
werden die wertvollen flachenhaften Gehdlzbesténde sowie die erfassten wertvollen Ein-
zelbaume zum dauerhaften Erhalt und Ersatz bei Ausfall festgesetzt. Hier sind alle MaB-
nahmen unzulassig, die zu Beeintrachtigungen der Vegetationsbestande fiihren kénnen.

Uber die aktuell vorhandenen Griinbereiche hinaus werden auch Teilbereiche als Griinfla-
chen festgesetzt, die gegenwartig im Bestand als Schotterflachen befestigt und teilversie-
gelt sind. Diese Bereiche befinden sich zum einen ndrdlich und westlich der An der Esha-
StraBe vorhandenen Scheune von 1926 im Anschluss an den Grlinbereich im Umfeld des
Teiches und zum anderen im Gstlichen Teil des Plangebietes im Anschluss an die dort vor-
handenen Saumbereiche. Zum Ausgleich der gegeniber der aktuellen Situation aufgrund
der Bebauungsplanung zusatzlich zuldssigen Versiegelungen sollen diese Bereiche entsie-
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gelt und durch Selbstberasung standortgerecht begriint bzw. renaturiert werden. Auf diese
Weise wird zukiinftig die bauliche Nutzung im Plangebiet auf die bereits bisher am inten-
sivsten genutzten Bereiche konzentriert und zugleich die im Bestand vorhandenen Griinfla-
chenschwerpunkte vergréBert und so in ihrer jeweiligen 6kologischen Funktion gestarkt.
Diese AusgleichsmaBnahmen werden im Bebauungsplan gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt. Finanzierung und Durchfliihrung der AusgleichsmaBnahmen werden in einem stad-
tebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) zwischen der Gemeinde Hdérsel und der Esha StraBle
GmbH verbindlich geregelt.

6 Schutzgutbezogene Eingriffsbewertung
6.1  Schutzgut Boden

Wie in Kapitel 3.2 beschrieben kommt eine Bewertung des Schutzgutes Boden anhand des
natlrlich anstehenden Bodens (Kiesiger Lehm - Staugley, ds 32) aufgrund der Nutzungs-
geschichte des Standortes nicht in Betracht. In der Historischen Erkundung (geotechnik e
umweltschutz hauck, Erfurt, Juli 2016) wurden die daraus resultierenden Verdanderungen
des Bodens im Plangebiet, die vor allem durch Aufflillungen, Ablagerungen, Bebauungen
sowie groBflachige Versiegelungen und Teilversiegelungen gekennzeichnet sind, ausfiihr-
lich beschrieben. Insgesamt kann daher von nachrangig zu bewertenden Bodenfunktionen
im Plangebiet ausgegangen werden.

Aufgrund der weitestgehend verloren gegangenen Bodenfunktionen und der hohen Vorbe-
lastungen ergibt sich flir die liberwiegenden Teile des Plangebietes eine nachrangige Be-
deutung flir das Schutzgut Boden. Abseits der bereits im Bestand durch Auffiillung, Befes-
tigung und Versiegelung gekennzeichneten Bereiche sind zudem keine Eingriffe in das
Schutzgut Boden vorgesehen. Mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sollen dage-
gen in den zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzten Bereichen Flachen entsiegelt, Befestigungen zurlickgebaut und durch den
Einbau standortgerechten Bodenmaterials die natlrliche Schichtung des Bodens so weit
wie moglich wieder hergestellt werden. Insgesamt sind aufgrund der Bebauungsplanung
somit keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten.

6.2  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen; es sind keine natirlichen
Oberflachengewasser vorhanden. Im Teileinzugsgebiet Horselgau (F1) gelegen weist der
Standort hinsichtlich seiner Grundwasserergiebigkeit und -qualitét aufgrund der vorherr-
schenden hydrogeologischen Einheit eine maBige bis geringe Grundwasserneubildungsrate
(1971 bis 2010) von 100 bis < 125 mm/Jahr auf (TLUG). Die ungtinstigen hydrologischen
und hydrogeologischen Voraussetzungen der muschelkalkgepragten Vorberge des Thirin-
ger Waldes mit einem daraus resultierenden hohen Wasserhartegrad (Gipswasser) und
hohen Salzgehalten flihren zu einer nachrangigen Grundwasserqualitat. Die von der Mach-
tigkeit, Ausbildung und Durchlassigkeit der grundwasserliiberdeckenden Schichten, der
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Durchlassigkeit des Grundwasserleiters, der Grundwasserneubildungsrate, der mikrobiellen
Aktivitat, der Sorptionskapazitaten sowie den klimatischen Faktoren abhdngige Verschmut-
zungsempfindlichkeit des Grundwassers besitzt im Plangebiet unter Einbeziehung der ho-
hen anthropogenen Vorbelastungen durch Auffillungen, Ablagerungen, Bebauungen sowie
Versiegelungen und Teilversiegelungen lediglich eine nachrangige Wertigkeit (vgl. auch
Kap. 3.3).

Aufgrund der Planung sind daher trotz der Zulassigkeit zusatzlicher Versiegelungen bisher
teilversiegelter Flachen sowie der gleichzeitig in Teilbereichen vorgesehenen Entsiegelun-
gen insgesamt keine Funktionsverluste flir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

6.3  Schutzgut Klima

Das Plangebiet besitzt als jahrzehntelang genutzte Gewerbeflache mit unmittelbar benach-
barten Verkehrstrassen (BAB A 4, LandesstraBe L 1025) aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades sowie verkehrsbedingter Immissionsbelastungen nur eine nachrangige klima-
tische Bedeutung. Aufgrund der Kleinflachigkeit sowie seiner Lage in einem ansonsten
eher landlich gepragten Raum weist der Geltungsbereich keine wertgebenden Strukturen
fur thermische und lufthygienische Ausgleichsleistungen auf, so dass die Klimafunktionen
des Plangebietes insgesamt als sehr geringwertig eingestuft werden (vgl. auch Kap. 3.4).

Durch die Bebauungsplanung kommt es innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu weite-
ren, die ohnehin nur sehr geringwertigen Klimafunktionen beeintrachtigenden Eingriffen.
Im Ergebnis sind daher keine aus der Planung resultierende Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima zu erwarten.

6.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der umzaunte, in den vergangenen Jahrzehnten nahezu ununterbrochen gewerblich ge-
nutzte Geltungsbereich ist zum Einen durch Versiegelungen und Teilversiegelungen in
Form von Bebauung, versiegelten, geschotterten als auch geschottert-vergrasten Flachen,
gepragt. Zum Anderen existieren aber auch hinsichtlich ihrer Fldchenanteile insgesamt un-
tergeordnete Griinflachen wie kleinteilige Wiesen-/Rasen- und Ziergeholzflachen, ruderali-
sierte Saume sowie Uppige Geholzflachen und Einzelbaume im Umfeld einer Teichanlage.
Insgesamt stellt das Plangebiet als Uberwiegend struktur- und artenarmer Bereich ohne
wirksame Biotopvernetzungsstrukturen einen gering- bis sehr geringwertigen, floristisch-
faunistischen Lebensraum dar, der kaum Bedeutung flir die Ausbildung und Weiterent-
wicklung stabiler, faunistischer Populationen besitzt. Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
sowie gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 ThiirNatG geschiitzte Biotope sind nicht vorhan-
den. (vgl. auch Kap. 3.5).

Durch die Bebauungsplanung werden keine Eingriffe in héherwertige Vegetationsstruktu-
ren und Biotoptypen zugelassen. Diese befinden sich samtlich innerhalb der als Griinfla-
chen bzw. als Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern gewidmeten Bereiche. Zur
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Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaB § 44 BNatSchG wird im Textteil des Bebau-
ungsplanes darauf hingewiesen, dass entsprechend des geltenden Artenschutzrechts vor
Gebaudeabrissen stets zu prifen ist, ob in oder an Gebauden Brut- und Aufenthaltsstatten
besonders geschitzter Tierarten vorhanden sind. Insgesamt sind somit aufgrund der Pla-
nung keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

6.5 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Der Landschaftsraum, in dem sich das Plangebiet befindet, wird vor allem durch die Tras-
sen der BAB A 4 und der L 1025, der Anschlussstelle Waltershausen sowie durch die Ge-
werbegebiete Waltershausen-Nord und Uber der groBen Wiese gepragt. Im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes wirken sich dariber hinaus die auf den ehemaligen Deponiefla-
chen errichteten Photovoltaikfreiflachenanlagen auf das Erscheinungsbild der Landschaft
aus. Innerhalb des Plangebietes weist die Gewerbeflache zudem ein hohes Mal3 anthropo-
gener Uberformung mit Versiegelungen durch Bebauung, Zufahrten und Stellflichen sowie
teilversiegelten, z.T. ruderalisierten Bereichen und kleineren Griin-/Gehdlzflachen auf. Vor
diesem Hintergrund und unter Bericksichtigung der wertgebenden Faktoren wird die Be-
deutung des Plangebietes flir das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild mit nachrangig
bewertet (vgl. auch Kap. 3.6).

Durch die Bebauungsplanung wird sich das Plangebiet hinsichtlich seiner raumlichen Struk-
tur nicht verandern. Die Zulassigkeit baulicher Anlagen beschrankt sich auf die bereits in
der Vergangenheit gewerblich genutzten Bereiche; die im Geltungsbereich vorhandenen
Grinflachen mit der fir das Landschaftsbild wichtigen Baumkulisse im Bereich der Teich-
anlage bleiben erhalten. Wahrend die Bestandsgebdude und Anlagen aktuell eine maxima-
le Hohe von ca. 12 m aufweisen, werden nunmehr bauliche Anlagen bis zu einer Hohe von
17 m zugelassen. Damit bleibt die zulassige H6he baulicher Anlagen niedriger als die im
Plangebiet vorhandenen Altbaumbestdnde, die somit auch zukiinftig maBstabsbildend zur
Geltung kommen werden. Dennoch mit der Planung verbundene und nicht zu vermeiden-
de Veradnderungen des Erscheinungsbildes werden durch den Uberschuss aus der Eingriffs-
/Ausgleichs-Bilanzierung kompensiert (vgl. Kap. 6.8). Daher sind aufgrund der Bebauungs-
planung insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigen des Schutzgutes Landschaft/Land-
schaftsbild zu erwarten.

6.6  Schutzgut Mensch, Wohn-/Wohnumfeldfunktion, Erholungsnutzung

Hinsichtlich der flir das Schutzgut Mensch wesentlichen Kriterien wie die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungsnutzung besitzt das Plangebiet aufgrund der
nicht vorhandenen Funktionen als siedlungsnaher Freiraum (eine siedlungsstrukturelle Ver-
knipfung zu den nachstgelegenen Wohngebieten in Laucha existiert nicht), der geringwer-
tigen Landschaftsbildqualitat sowie einer hinsichtlich der Erholungsfunktion fehlenden, inf-
rastrukturellen Ausstattung nur eine sehr geringe Wertigkeit.
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Durch die Planung sind daher keine Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Mensch zu er-
warten. Darlber hinaus ist an schutzbediirftigen Immissionsorten in der Umgebung nicht
mit unvertraglichen bzw. unzulassigen Larmimmissionen zu rechnen, da flr Teilflachen des
Plangebietes den zuldssigen Larmpegel begrenzende Emissionskontingente festgesetzt
werden (vgl. Kap. 4). Insgesamt sind daher aufgrund der Bebauungsplanung keine Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

6.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Schutzgut Kultur- und Sachgtter wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, da im
Plangebiet sowie im unmittelbaren Umfeld nach derzeitigem Kenntnisstand keine entspre-
chenden Schutzgegenstande vorhanden sind (vgl. auch Kap. 3.7).

6.8 Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Die nachfolgende Gegenliberstellung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor-
handenen und der aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen zu erwartenden Biotoptypen
entsprechend des Bilanzierungsmodells "Die Eingriffsregelung in Thiringen" (Thiringer Mi-
nisterium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU) 2005) zeigt, dass die auf-
grund der Bebauungsplanung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im Rah-
men der Planung mit einem Uberschuss von 12.805 Punkten kompensiert werden.

Bestand (B) Planung (P) Bedeu- Flachen-
tungs- aquivalent
stufen-

differenz
Nr. | FlachengréBe Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- | Eingriffs- | Wertdifferenz
in m2 (Auspragung) tungs- (Auspragung) tungs- schwere
stufe stufe
A B C D E F G=F-D H=BxG
Bebauung, Mauern,
B1 4.760 Fundamente (9141) 0 0 0 0
Betriebs-/Lagerflachen,
B2 4.958 versiegelt (9141) 0 0 0 0
Betriebs-/Lagerflachen,
B3 8.318 geschottert (9141) 5 0 -5 -41.590
Betriebs-/Lagerflachen,
B 4 4.037 | 9geschottert, vergrast | ¢ 0 -6 -24.222
(9141)
Griinflachen, Zierge-
B5S 224 h(.jlze, ruderalisiert 20 0 -20 -4.480
(9141)
Wiesen-/Rasenflachen
B6 130 (9141) 20 0 -20 -2.600
Entwasserungsgraben
B7 216 (9141) 20 0 -20 -4.320
grasreiche, ruderale
B8 6.692 Siume (4712) 25 0 -25 -167.300
Laubgebiisch, Feldge-
B9 1.017 hélz, dberwiegend 45 0 -45 -45.765
Baume (9141)
B 10 276 Teichanlage (9141) 45 0 -45 -12.420
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Bestand (B) Planung (P) Bedeu- Flachen-
tungs- aquivalent
stufen-
differenz
Nr. | FlachengroBe Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- | Eingriffs- | Wertdifferenz
in m? (Auspragung) tungs- (Auspragung) tungs- schwere
stufe stufe
A B C D E F G=F-D H=BxG
zulassige Versiegelung,
P1 18.094 0 GRZ 0,8 (9141) 0 0 0
GI-Freiflachenanteil,
P2 4.524 0 GRZ 0,8 (9141) 20 20 90.472
Entwdsserungsgraben
P3 216 0 (9141) 20 20 4.320
Private Grinflachen
P4 6.501 0 | (ohne P4, P5)(9141) 25 25 162.525
Laubgeblisch, Feldge-
P5 1.017 0 hdlz, tberwiegend 45 45 45.765
Bdume (9141)
P6 276 0 Teichanlage (9141) 45 45 12.420
Bilanz-Ergebnis| 12.805

7 Umweltbericht gem. §§ 2, 2a BauGB

7.1 Einleitung
7.1.1  Ziele, Inhalte und Dimension der Planung

Die Gemeinde Horsel will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Alte
Ziegelei Laucha" die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Wiedernutzung des in-
nerhalb des Plangebietes bereits vorhandenen, aktuell jedoch brachliegenden Gewerbe-
standorts durch die Esha StraBe GmbH (Gotha) schaffen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3 ha. Entsprechend der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ist im Bereich des Industriegebietes mit einer maximalen Versiegelung von ca.
1,81 ha zu rechnen. Gegenliber der in der Vergangenheit bereits tatsachlich gewerblich
genutzten Flache (ca. 2,21 ha) bedeutet dies eine Reduzierung von ca. 0,4 ha. Gleichwohl
ist mit einer zusatzlichen Versiegelung auf einer Flache von ca. 0,57 ha zu rechnen, da im
Bestand ca. 1,24 ha zwar bereits gewerblich genutzt wurden, aber als geschotterte Fla-
chen noch nicht voll versiegelt waren. Als AusgleichsmaBnahme werden im Bereich der ge-
schotterten Flachen ca. 0,11 ha entsiegelt, das nattirliche Bodenprofil wieder hergestellt
und die Oberflachen durch Selbstberasung begrint.

7.1.2  MalBgebliche Gesetze und Fachplanungen

Als fur die Umweltprifung/Umweltbericht maBgebliche Gesetze und Fachplanungen wer-
den das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Thii-
ringer Naturschutzgesetz (ThirNatG), Informationen der Thiringer Landesanstalt flir Um-
welt und Geologie (TLUG) sowie der Regionalplan Mittelthiringen (RP/MT 2011) ber(ick-
sichtigt.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Bestandserfassung und betroffene Schutzgter

Das bereits seit Jahrzehnten gewerblich genutzte Plangebiet an der 6stlichen Niederterras-
senkante der Lauchaniederung, unmittelbar westlich der L 1025, sidlich der BAB A 4 im
Bereich der Anschlussstelle Waltershausen gelegen, wurde urspriinglich fiir eine baulich,
gewerbliche Nutzung bis zur Ebenflachigkeit aufgeflillt und besitzt heute einen vollstandig
anthropogen Uberformten Charakter. Bei den benachbarten Flachen westlich und sudlich
des Plangebietes handelt es sich um ehemalige Lehm-/Tongruben, die im Anschluss an die
Rohstoffgewinnung als Haus-/Industriemilldeponien verflillt wurden und heute teilweise
durch Photovoltaikfreiflachenanlagen nachgenutzt werden.

Schutzgut Boden:
Bei dem nattrlich anstehenden Boden im Bereich des Plangebietes handelt es sich um die

Leitbodenform 'Kiesiger Lehm - Staugley (Uber Altpleistozan) (ds 32)', (auch Pseudogley,
Braunerde-Pseudogley, teils Parabraunerde-Pseudogley) als Bodenformation der ebenen
bis flachwelligen, vorwiegend in Plateaubereichen vorkommenden Terrassenflachen. Ent-
sprechend der Beschreibungen in Kap. 3.2 und Kap. 6.1 kann jedoch der natlrlicherweise
anstehende Boden aufgrund der Nutzungsgeschichte des Standorts nicht flir die Einschat-
zung des Schutzgutes Boden herangezogen werden. GemaB der Historischen Erkundung
(geotechnik e umweltschutz hauck, Erfurt, Juli 2016) ist der Geltungsbereich weitgehend
durch anthropogene Auffiillungen (Aschen, Schlacken, Gleisschotter, Bauschutt) gepragt,
so dass auch aufgrund des auBerdem hohen Versiegelungsgrades die Bodenfunktionen
des Plangebietes insgesamt als nachrangig bewertet werden (vgl. auch Kap. 3.2 und 6.1).

Der Standort ist zudem im Thiringer Altlasten-Informationssystem (THALIS) unter der
Nummer 04114 als Altlastenverdachtsflache registriert. Zur Klarung des Altlastenverdachts
hat die Esha StraBe GmbH im Juni/Juli 2016 eine Historische Erkundung durch das Biiro
geotechnik e umweltschutz hauck, Erfurt, durchfiihren lassen. Mit der Historischen Erkun-
dung konnte der Altlastenverdacht ausgeraumt werden. In der Stellungnahme des Land-
ratsamtes Gotha zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 06.12.2016 hat die Untere
Bodenschutzbehorde erklart: "Im Ergebnis der durchgeflihrten Historischen Erkundung
(geotechnikeumweltschutz hauck, 2016) konnte der bestehende Altlastenverdacht ausge-
raumt werden. Die Loschung des Standortes im Thuringer Altlasteninformationssystem
THALIS wird durch die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Gotha beantragt.”

Aus der Bebauungsplanung resultierend sind abseits der bereits vorhandenen Auffillun-
gen, Befestigungen und Versiegelungen keine weiteren Eingriffe in den Boden vorgesehen.
Dagegen werden mit den vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen Flachen entsiegelt, Befes-
tigungen renaturiert und durch den Einbau standortgerechten Bodenmaterials die nattirli-
che Schichtung des Bodens so weit wie mdglich wieder hergestellt. Insgesamt sind durch
die Bebauungsplanung somit keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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Schutzgut Wasser:
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Geltungsbereich liegt zu-

dem auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und ist somit ohne Relevanz flir die Trinkwas-
serversorgung. Aufgrund der hydrogeologischen Ausgangssituation mit der hier natrli-
cherweise anstehenden Uberdeckung aus Ldss, Ldsslehm, FlieBlehm und stark lehmigem
Gehangeschutt, einem nachrangigen Hauptgrundwasserleiter aus Gesteinen des Mittleren
Keupers, den langjahrig ermittelten mittleren Niederschlagswerten von 850-900 mm/Jahr
sowie einer Gebietsverdunstung von 550 bis <600 mm/Jahr ergibt sich flir den Geltungs-
bereich eine maBige bis geringe Grundwasserneubildungsrate bei einer FlieBrichtung des
Grundwassers von Sid nach Nord. Das Grundwasser mit aus den muschelkalkgepragten
Vorbergen des Thiringer Waldes resultierendem hohen Wasserhartegrad (Gipswasser) als
auch Salzgehalten besitzt allerdings nur eine nachrangige Qualitat. Im Hinblick auf die von
den Deckschichten (Machtigkeit, Ausbildung und Durchlassigkeit) abhdangige Verschmut-
zungsempfindlichkeit weist dieser Bereich mit einem Grundwasserflurabstand zwischen 2 -
10 m natirlicherweise eine mittlere Grundwasserempfindlichkeit auf.

Aufgrund der hohen Vorbelastungen durch Aufflillungen, Ablagerungen, Bebauungen so-
wie Versiegelungen und Teilversiegelungen, die mit einem erheblichen MaB anthropogener
Beeintrachtigungen aus der Nutzungsgeschichte des Standorts herrtihren, kdnnen die na-
turlicherweise anzunehmenden Standortbedingungen nicht zur Bewertung herangezogen
werden, so dass mit deutlich veranderten Werten zu rechnen ist. Demnach ist im Plange-
biet kein natlrlich anstehender Boden als Deckschicht zu erwarten. Aus dem vorhandenen
Versiegelungsgrad resultiert eine nahezu vollstéandige Abdeckung ohne Infiltrationsflachen
fur Niederschlagswasser (vgl. auch Kap. 3.3 und 6.2). Vor diesem Hintergrund sind trotz
der Zulassigkeit zusatzlicher Versiegelungen bisher teilversiegelter Flachen sowie mit den
gleichzeitig in Teilbereichen vorgesehenen Entsiegelungen lediglich nachrangige Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser verbunden, die durch den Uberschuss aus der Ein-
griffs-/Ausgleichs-Bilanzierung als kompensiert angesehen werden kénnen (vgl. Kap. 6.8).
Insgesamt sind durch die Bebauungsplanung somit keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Klima:
Das Uber Jahrzehnte gewerblich genutzte Plangebiet liegt im Einflussbereich verkehrsbe-

dingter Immissionsbelastungen von der BAB A 4 und der L 1025. Aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades, fehlender Strukturen flir thermische und lufthygienische Ausgleichs-
leistungen, der insgesamt geringen FlachengrdBe des Plangebietes und seiner Lage in ei-
nem eher landlich gepragten Raum werden die Klimafunktionen des Plangebietes insge-
samt als sehr geringwertig eingestuft (vgl. auch Kap. 3.4 und 6.3).

Die Bebauungsplanung ermdglicht im Wesentlichen die Wiedernutzung der vorhandenen
Gewerbeflachen im Plangebiet. Zusatzliche, die ohnehin nur sehr geringwertigen Klima-
funktionen beeintrachtigende Eingriffe sind nicht vorgesehen. Insgesamt sind durch die
Bebauungsplanung daher keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Das umzaunte, vollstandig anthropogen Uberformte Gewerbegrundstiick (Biotoptyp 9141)
befindet sich im Nahbereich der Anschlussstelle Waltershausen an der BAB A 4 sowie der
LandesstraBe L 1025 sowie ehemaligen Deponien, auf denen teilweise als Nachnutzung
aktuell Photovoltaikfreiflachenanlagen errichtet wurden. Das Plangebiet besteht liberwie-
gend aus bebauten Flachen und versiegelten sowie geschottert-vergrasten, inzwischen
z.T. verbuschenden Betriebs-/Lagerflachen mit Zufahrten. Insbesondere im Randbereich
der genutzten Flachen sowie an den Bdschungen zu den Nachbargrundstiicken existieren
ruderalisierte, (iberwiegend grasreiche Saume. Darlber hinaus ist das Plangebiet durch ei-
nen gehdlzbestandenen, temporar wasserhaltenden Teich sowie randlich verlaufende,
temporar wasserfiihrende Graben gekennzeichnet. Im Umfeld der Teichanlage hat sich ein
Uppiger Gehdlzbestand entwickelt. Wahrend die Baume und Straucher ndérdlich des Tei-
ches ein dichtes, bis zu 20 m hohes Gehdlz bilden, ist die slidliche Seite der Teichanlage
von Einzelbdaumen, z.T. Obstbaumen bestanden. Insgesamt stellt das Plangebiet als Uber-
wiegend struktur- und artenarmer Bereich ohne wirksame Biotopvernetzungsstrukturen ei-
nen gering- bis sehr geringwertigen, floristisch-faunistischen Lebensraum dar, der kaum
Bedeutung fiir die Ausbildung und Weiterentwicklung stabiler, faunistischer Populationen
besitzt. Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sowie gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 Thir-
NatG geschitzte Biotope sind nicht vorhanden (vgl. auch Kap. 3.5 und 6.4).

]ﬁA

Die im Plangebiet vorhandenen hoéherwertigen Vegetationsstrukturen werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Diese befinden sich samtlich innerhalb der als Griinflachen
bzw. als Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern gewidmeten Bereiche. Zur Ver-
meidung von Verbotstatbestanden gemaB § 44 BNatSchG wird darliber hinaus im Textteil
des Bebauungsplanes darauf hingewiesen, dass entsprechend des geltenden Artenschutz-
rechts vor Gebaudeabrissen stets zu priifen ist, ob in oder an Gebdauden Brut- und Aufent-
haltsstatten besonders geschiitzter Tierarten vorhanden sind. Insgesamt sind somit auf-
grund der Bebauungsplanung keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
ZuU erwarten.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Der das Plangebiet umgebende Landschaftsraum wird maBgeblich durch die Autobahn A 4
und die LandesstraBe L 1025 sowie durch die benachbarten Gewerbegebiete gepragt. Da-
riber hinaus grenzt das Plangebiet im Westen und im Siden unmittelbar an ehemalige
Deponien, die aktuell durch Photovoltaikfreiflachenanlagen nachgenutzt werden. Das Plan-
gebiet selbst ist aufgrund der langjéhrigen Nutzung als Gewerbeflache durch eine starke
anthropogene Uberformung gekennzeichnet. Lediglich im Bereich der Rander und kleinerer
Flachen im Umfeld der Teichanlage sind einige landschaftlich bzw. landschaftsbild-wirksa-
me Gehdlzstrukturen vorhanden (vgl. auch Kap. 3.6 und 6.5).

Durch die Planung wird diese Struktur kaum beeinflusst: die nunmehr als Gberbaubare Fla-
chen festgesetzten Bereiche wurden bereits in der Vergangenheit gewerblich genutzt und
die randlichen Grinflachen sowie die fir das Landschaftsbild wichtige bis zu 20 m hohe
Baumkulisse im Bereich des Teiches werden zum Erhalt festgesetzt. Gegentiber der heuti-
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gen Hohe der Bestandsgebdude von ca. 12 m werden allerdings zukiinftig bauliche Anla-
gen bis 17 m Hoéhe zugelassen. Damit bleibt die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen
zwar noch unterhalb der vorhandenen Baumhohe, die weiterhin maBstabsbildend wirken
kann, dennoch kommt es insbesondere aus der nordlichen und 6stlichen Blickrichtung zu
unvermeidlichen Veranderungen des Erscheinungsbildes. Diese Beeintrachtigungen wer-
den aufgrund der nachrangigen Bedeutung des Plangebietes flr das Schutzgut Land-
schaft/Landschaftsbild (vgl. auch Kap. 6.5) als geringwertig eingestuft. Darliber hinaus
kénnen die Beeintrachtigungen durch den Uberschuss aus der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilan-
zierung als kompensiert angesehen werden (vgl. Kap. 6.8). Insgesamt sind daher durch
die Bebauungsplanung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Mensch:
Flr das Schutzgut Mensch sind insbesondere die Kriterien Wohnen, Wohnumfeldfunktion

und Erholungsnutzung im Hinblick auf deren Beeintrachtigung sowie die natlrliche Erhol-
wirksamkeit und infrastrukturelle Ausstattung des Plangebietes von Bedeutung und wert-
gebend. Das Plangebiet ist aufgrund der hier nicht vorhandenen Funktion als siedlungsna-
her Freiraum, der nachrangigen Landschaftsbildqualitdt sowie der fehlenden, infrastruktu-
rellen Ausstattung lediglich von sehr geringer Wertigkeit. Da auch die angrenzenden Berei-
che mit den Verkehrsflachen, den ehemaligen Deponien und landwirtschaftlich sowie ge-
werblich/industriell genutzten Flachen als defizitarer Erholungsraum und somit im Hinblick
auf die o0.g. Kriterien insgesamt von sehr geringer Wertigkeit sind, resultieren aus der Pla-
nung keine Beeintrachtigungen der raumstrukturellen Voraussetzungen fur das Schutzgut
Mensch.

Im Hinblick auf eine mdgliche Larmbeeintrachtigung schutzbedurftiger Nutzungen in der
Umgebung wird auf der Grundlage der Schallimmissionsprognose Nr. LG 01/2017 des In-
genieurbiros Frank und Apfel GbR, Eisenach, vom 30.01.2017 das Plangebiet in zwei Teil-
bereiche gegliedert, fiir die den jeweils zuldassigen Larmpegel begrenzende Emissionskon-
tingente festgesetzt werden (vgl. Kap. 4). Auf diese Weise wird sicher gestellt, dass es an
den relevanten Immissionsorten nicht zu unvertraglichen Larmbeeintrachtigungen kommt
(vgl. auch Kap. 6.6). Insgesamt sind durch die Bebauungsplanung somit keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Das Plangebiet besitzt flir das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter keine Bedeutung, da keine

entsprechenden Schutzgegenstande (z.B. des Denkmalschutzes bzw. des archdologischen
Denkmalschutzes) vorhanden sind (vgl. auch Kap. 3.7 und 6.7). Insgesamt sind aufgrund
des Bebauungsplanes daher keine Auswirkungen flir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
Zu erwarten.

Wechselwirkungen:
Hinsichtlich der Wechselwirkung der einzelnen Schutzgliter untereinander sind aus der Be-

bauungsplanung resultierend keine Auswirkungen zu erwarten.
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7.2.2  Prognose
Status Quo-Prognose:

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei einem Verzicht auf die Bebauungsplanung
die brachliegende Gewerbeflache vorerst in ihrem derzeitigen Zustand verbleibt.

Planungs-Prognose:
Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich kurzfristig seinem gewid-

meten Zweck zugeflhrt. Dabei wird eine maximalen Realisierung der entsprechend der
Festsetzungen zuldssigen Nutzung des Plangebietes keine Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter Boden, Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch sowie Kultur- und Sachguter bzw. keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser sowie Landschaft/Landschaftsbild zur
Folge haben. Die unterhalb der Erheblichkeitsschwelle zu erwartenden Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter Wasser und Landschaft/Landschaftsbild kénnen durch den Uberschuss
aus der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung als kompensiert angesehen werden.

7.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden verschiedene Regelungen getroffen, mit denen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Schutzgtiter vermieden, verringert bzw. ausgeglichen werden:

1. Gliederung des Industriegebietes in Teilbereiche, flr die Emissionskontingente (Le)
gem. DIN 45691 zur Vermeidung stoérender Larmimmissionen an den relevanten Immis-
sionsorten in der Umgebung des Plangebietes gelten.

2. Sicherung der héherwertigen Griinstrukturen in den Randbereichen sowie der Geholzfla-
chen und Baume im Umfeld des Teiches durch Festsetzung als Griinflachen, Flachen
zum Erhalt von Baumen und Strauchern sowie den Erhalt von Baumen.

3. Gegenulber der Bestandsnutzung flachenreduzierte Festsetzung des Industriegebietes.

4. Entsiegelung, Renaturierung und Begriinung von bisher als Schotterflachen befestigten
und teilversiegelten Teilbereichen.

7.2.4  Alternative Planungsvarianten

Da die Planung standortbezogen mit dem Ziel der Wiedernutzung des bereits vorhande-
nen, aktuell jedoch brachliegenden Gewerbestandorts erfolgt, liegen keine alternativen
Planungsvarianten vor.

7.3 Zusatzliche Angaben
7.3.1  Angaben zur Methodik

Die Bestandserfassung der betroffenen Schutzgiiter erfolgte aufgrund &rtlicher Erhebun-
gen gemaB der "Eingriffsregelung in Thiiringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thiringens" des TMLNU von Juli 1999, Informationen der Thiringer Landesanstalt fiir Um-
welt und Geologie (TLUG), der bodengeologischen Ubersichtskarte Thiiringens sowie der
vorliegenden Fachplanungen.
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7.3.2  UberwachungsmaBnahmen

Aufgrund nicht zu erwartender, erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgtiter
sind keine UberwachungsmaBnahmen vorgesehen.

7.3.3  Zusammenfassung

Die Gemeinde Horsel will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Alte
Ziegelei Laucha" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wiedernutzung des ak-
tuell brachliegenden Gewerbestandorts schaffen. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes umfasst eine Flache von ca. 3 ha. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ist mit einer maximalen Versiegelung von ca. 1,81 ha zu rechnen. Gegenlber der bis-
her tatsachlich gewerblich genutzten Flache (ca. 2,21 ha) bedeutet dies eine Reduzierung
von ca. 0,4 ha. Gleichwohl ist mit einer zusatzlichen Versiegelung bisher teilversiegelter
Flachen von ca. 0,57 ha zu rechnen. Als AusgleichsmaBnahme werden ca. 0,11 ha entsie-
gelt, renaturiert und durch Selbstberasung begriint. Die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes werden keine Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Klima, Tiere und Pflanzen,
Mensch sowie Kultur- und Sachguter bzw. keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Wasser sowie Landschaft/Landschaftsbild zur Folge haben. Die unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Wasser und Land-
schaft/Landschaftsbild kénnen durch den Uberschuss aus der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilan-
zierung als kompensiert angesehen werden. Dartber hinaus werden Regelungen zur Ver-
meidung stérender Larmimmissionen, zur Sicherung hdéherwertiger Griinstrukturen in Ver-
bindung mit einer flachenreduzierten Festsetzung des Industriegebietes sowie zur Entsie-
gelung, Renaturierung und Begrlinung bisher gewerblich genutzter Flachen getroffen, mit
denen nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter vermieden, verringert bzw. ausgegli-
chen werden. Aufgrund nicht zu erwartender, erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die
Schutzgiiter sind keine UberwachungsmaBnahmen vorgesehen.
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